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Flggetlen konyvvizsgaléi jelentés
A Biggeorge 4.Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap”) 2025. évi éves beszamolojanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2025. december 31-i fordulonapra készitett merleghél — melyben az eszkdzok
és forrasok egyezé veégosszege 16 165 458 ezert HUF, a targyévi eredmény 1380 612 ezer HUF (veszteség) -, és az
ugyanezen idéponttal végzodd Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegeszité melléklethdl all.

Vélemeénylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad az Alap 2025. december 31-én fennalld
vagyoni és penzigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6éponttal végz4do6 uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzeterdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torveny"), valamint a befektetési alapok éves beszamolo keszitési és kinyvvezetési kitelezettségeének sajatossagairol
57016 215/2000. (XII.11.) Korm. rendelettel (,kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemeény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelésseéglink bévebb leirasat jelentésink ,A kényvvizsgdlo éves beszdamolo kbnyvvizsgalataert valo
feleldssége’’szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétdl, a Biggeorge Alapkezeld Zartkorien MUkodd Részvénytarsasagtol
(,az Alapkezelé") a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldoi Kamara ,,A
konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata'-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott
+Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)”
cimi kézikonyveében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggy6zédesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé es megfelelé alapot nyujt
véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az el6zé éves beszamolot masik konyvvizsgalod auditalta. A 2025. aprilis 22-én kiadott konyvvizsgaldi jelentés mindsités
nélkuli konyvvizsgaloi velemenyt tartalmazott.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
KONYVVIZSGALAT | TANACSADAS

Az RSM Hungary Konyvvizsgald Zrt. az RSM halozat tagja és az RSM markanév alatt folytat tizleti tevékenységet. Az, RSM" az
RSM haldzat tagjai altal hasznalt kereskedelminév. Az RSM International tagjai fliggetlen kdnyveld és tanacsado cégek, melyek
sajat neviikben jarnak el. Az RSM haldzat maga semmilyen fogalom-meghatarozas szerint és semelyik allam joghatosaga alatt sem
tekinthet6 6nallo jogi személynek.
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Az egyeéb informaciok a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2025. évi Uizleti jelentéseébdl dllnak. Az
Alapkezeld vezetése felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
eléirasaival 8sszhangban tortéené elkészitéséert. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink , Vélemény" szakaszaban az
éves beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Egyéb informaciodk: Az lizleti jelentés

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink az Uizleti jelentés atolvasasa és
ennek soran annak merlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli torveény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az lzleti jelentés és az éves
beszamold 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Vélemeénylink szerint a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 2025. évi lizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 8sszhangban van a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2025. évi éves beszamolojaval
és a szamviteli torveny vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi
kovetelményeket az uizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

Az Alapkezeld vezetése és aziranyitassal megbizott személyek feleldssege az éves beszamoloért

Az Alapkezeld vezetése felelds a megbizhato és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel,
valamint a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségenek sajatossagairol szolo
215/2000. (XII.11.) Korm. rendelettel (,kormanyrendelet”) 8sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéveé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitastél mentes éves beszamol¢ elkészitése.

Az éves heszamolo elkészitése soran az Alapkezelé vezetése felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint az Alapkezel6 vezetése felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves beszamold
osszeallitasaert. Az Alapkezel6é vezetésének a vallalkozas folytatasanak elvebél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényeslilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdasanak ellentmonddé
tényezd, korilmeny nem all fenn.

Aziranyitassal meghbizott szemeélyek felelések az Alap pénzligyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éeves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvyvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo
fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyebkent létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalashol vagy hibabdl, és lényegesnek mindslilnek,
ha ésszerU lehet az a varakozas, hogy ezek snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamoldé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos -
torvények és egyeéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Budapest, 2026. aprilis 30.

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbdl, akar hibabol eredé lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményink megalapozasahoz. A
csalasbol eredé lenyeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas
magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téeves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felulirasat.

Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak erdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik az Alapkezel6 vezetése dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az Alapkezeld vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fenndll-e lényeges bhizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves beszamolodban lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzetételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentesiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli esemeények vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoloban teljeslil-e az alapul szolgalo ligyletek és
esemeények valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokoreét és litemezéset, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Elektronikusan alairta.

Mosonyi Adam N . M
2026-04-30 14:36:07 +0200
Mosonyi Adam Mosonyi Adam
Partner, Vezerigazgato Bejegyzett konyvvizsgald
RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt. Nyilvantartasi szam: 007424
1139 Budapest, Vaci ut 99-105. Bef. vall. nyilvantartasi szam: TBV004414

Balance Hall épiilet 4. emelet
Nyilvantartasi szam: 004443
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Addszam

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap a villalkozis megnevezése

1023 Budapest. Laios u. 28-32. a vallalkozas cime, telefonszama

2025.évi
Eves beszamolo

Eves zaromérleg

2025.01.01-2025.12.31.

Keltezés: Budapest, 2026.04.30.

Igazgatdsagi tagok

P.H.
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

MERLEG Eszk6zok (aktivak)

Id3szak:

2025.01.01-2025.12.31.

adatok eFt-ban

Sor- . . e El6z6 év(ek) , ,
A tétel
s étel megnevezése El626 év médositasai Targyév
a b d d c
1 |A. Befektetett eszk6z6k (1. + II. sor) 650 915 675 201
2 | L TARGYI ESZKOZOK 650 915 675 201
3 1. Ingatlanok 113 017 111 215
4 2. Ingatlanok értékkilonbozete 481 516 502 956
5 3. Gépek, berendezések, felszerelések 553 452
6 4. Gépek, berendezésck, felszerelések értékelési kilonbozete
7 5. Beruhdzasok 55 829 60 578
8 6. Beruhdzasokra adott el6legek
9 II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
10 1. Hosszi lejaratd bankbetétek
11 |B. Forgéeszk6zok (I.+I1.+II1.+1V. sor) 13 976 521 15 473 744
12 | L KESZLETEK 2378 951 3797 593
13 1. Ingatlankészletek 2719 737 2989 734
14 2. Ingatlankészletekértékkiilonbozete -340 786 807 859
15 | I KOVETELESEK 1147 518 156 824
16 1. Kovetelések 1155769 162 994
17 2. Kovetelések értékvesztése (- ) -8 251 -6 170
18 3 Kalfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kilénbozete
19 4 Forintkévetelések értéklési killonbozete
20 |IL ERTEKPAPIROK 10199 108 11327 821
21 1. Ertékpapirok 11 137 072 11 628 207
22 2. Tirtékpapirok értékkiilonbozete -937 964 -300 386
23 a) kamatbol, osztalékbol
24 b) egyéb
25 |IV. PENZESZKOZOK 250 944 191 506
26 1. Pénzeszkozok 250 944 191 506
27 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete
28 [C. Aktiv idébeli elhatarolasok 7 354 16 513
29 1. Akdv id6beli elhatirolisok 7 354 16 513
30 2. Aktiv idSbeli elhatarolasok értékvesztése (-)
31. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete
32 ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C) 14 634 790 16 165 458
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban
So/r— A tétel megnevezése El1626 év El?zo e,vgek,) Targyév
szam modositasai
a b c d c
27. | D. Sajat t6ke (I. + II. sor) 13 522 528 13 949 579
28. . INDULO TOKE 6025 000 6025 000
29. a)  kibocsitott befektetési jegyek névértéke 16 392 164 16 392 164
30. b)  visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -10 367 164 -10 367 164,
31. |1 TOKEVALTOZAS (T6kenovekmény) 7 497 528 7924579
32. a)  visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozetébdl 577 587 577 587
33. b) ingatlanok, értékpapirok értékelési kiillonbézetébsl =797 234 1010 429
34. c)  el6z6 évek eredményébdl 13 601 987 7717175
35. d) iizleti évi eredményb6l -5 884 812 -1 380 612
36. | E. Céltartalékok
37. | F. Kotelezettségek (I. + II. sor) 944 607 1498 268
38. |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
39. |IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 944 607 1498 268
40. |1, Kulfoldi pénzértékre sz0l6 kotelezettségek értékelési killonbozete
41. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 167 655 717 611
42. FORRASOK OSSZESEN (D+E+F+G) 14 634 790 16 165 458
0
Keltezés: Budapest, 2026.04.30.

PH.

Igazgatdsagi tagok
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

IdGszak: 2025.01.01-2025.12.31.
EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban
Téfel- A tétel megnevezése El6z6 év 2222::;:;) Targyév
Szam
a b c d e
1. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 847 552 1549 872
II. |EGYEB BEVETELEK 143 593 27 336
II. |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 162 348
IV. |MUKODESI KOLTSEGEK 949 139 1064 832
V. |EGYEB RAFORDITASOK 36 260 103 595
VI. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 3668 103 1556 712
VIL. |[PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 581 411 412 257
VIII. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 8977 250 2771 500
IX. |TARGYEVI EREDMENY -5 884 812 -1 380 612
Keltezés: Budapest, 2026.04.30.

PH.

Igazgatdsagi tagok
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I. ALTALANOS RESZ

I/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge 4 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapot a Felugylet 2007. december 12-én
jegyezte be, a PSZAF 111-120.032/2007. szamu hatarozata alapjan.

Az Alap fajtaja nyiltvégi.
Az Alap sajat tokéje a beszamold fordulénapjan 13 949 579 e Ft
Az Alap f6 tevékenységi kore:
6810 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele
Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Az éves beszamolo alairasra jogosult személyek:
- Szuda Janos Pal, Igazgatdsagi tag, 2096 Urém, Patak u. 1.

- Szegedi Zoltan Igazgatosagi tag, 2013 Pomaz, Klisovacz utca 19.

Internet cim: www.bgalapkezelo.hu

Az Alapkezel? altal a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a tke megovasara
igéretet nem tett.


http://www.bgalapkezelo.hu/

Biggeorge Alapkezeld Zartkortien Mikodd Részvénytarsasdg 2005.09.12-én kelt Alapitod
Okirattal jott 1étre.

Részvényesek:

1.
Elnevezés: Biggeorge Property Nyrt.
Székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468
Tulajdoni arany: 100 %

A Tarsasag alaptdkéje 130.000 ezer forint, azaz Egyszdzharminc-millio forint, amely
110.000.000,- Ft, azaz Egyszaz-tizmillié forint pénzbeli ¢és 20.000.000,- Ft, azaz Haszmillio
forint nem pénzbeli vagyoni hozzéjarulasbol all.

A Tarsasag alaptokéje 130 db 1.000.000,- Ft névértéki névre szolo6 torzsrészvénybdl all.

A részvények eldallitasanak modja dematerializalt modon torténik.

Az alapitaskor a részvények névértéken keriiltek kibocsatasra.

A Téarsasag 6 tevékenységi kore: SZJ 66.30 Alapkezelés.
A tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges MNB engedélyével a
tevékenységének gyakorlasahoz.

/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
¢és nyilvantartasait:

a kollektiv befektetési forméakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu

torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvény (a Kbfiv.),

- aMagyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. térvény,

- atdkepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a Tpt.),

- a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk
végezhetd tevekenységek szabalyairol szl 2007. évi CXXXVIIL. torvény (a Bszt.),

- aPolgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (a Prk.),

- a Bizottsag 2012. december 19-1 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete a
2011/61/EU eurodpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos
miukodesi feltételek, a letétkezelok, a tokeattétel, az atlathatosag és a feliigyelet
tekintetében torténd kiegészitésérol (az ABAK-rendelet),

- acsddeljarasrol €s a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. térvény,

- a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairol sz6l6 78/2014.
(II1.14.) Korm. rendelet (a Kormdanyrendelet),

- az értékpapir-finanszirozasi ligyletek és az Ujrafelhasznélas atlathatosagarol, valamint
a 48/2012/EU rendelet modositasarol szolo 2015. november 25-1 2015/2365 eurdpai

- parlamenti és tandcsi rendelet,

- tovabba a fenti jogszabalyok felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb alsobb rendii

- jogszabalyok.

2000. évi C Torvény a szamvitelrol



- az allamhaztartas egyensulyat javitd kiilonadordl és jaradékrol szolo 2006. évi LIX
torvény

- a kifizetd6 az ado- és egyéb kozterhekkel kapcsolatos nemzetkézi kozigazgatasi
egylittmiikddés egyes szabalyairdl szolo

- 2013. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Aktv.)

a) Aziizleti év, a mérlegkészités idopontja

A 2025. tizleti év: 2025.01.01-2025.12.31.
A mérlegkészités idopontja: 2026.02.28.

b) A beszamolo formdja, a valasztott mérleg és eredménykimutatas formdatuma

A beszamol6 forméja a 215/2000. (XII. 11.) sz. kormanyrendelet alapjan késziil.

c) Jelentds hibdk kimutatasa

A szédmviteli torvény 3. § (1) 3. alapjan jelentds dsszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében,
a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott lizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibédk ¢€s hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl
fliggetlen) 0sszege meghaladja a szdmviteli politikaban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-
csOkkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegféosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg
az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A kovetelések és aktiv iddbeli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a
konyv szerinti értéktdl, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) A targyi eszkozok értékcsokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznélat varhato
idejét és a varhatd maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirasi kulcsokkal
szamitjuk. Az értékcsokkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Az értékcsokkenés alapja az eszkdoz bekeriilési értékének ¢€s maradvanyértékének
kiilonbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az Alap nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000 Ft-ot. Jelentds maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekeriilési értékének 10 %-at, de meghaladja az 1.000.000 Ft-ot.



A 200 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszk6zok, valamint vagyoni
értékill jogok ¢€s szellemi termékek beszerzési vagy eldallitasi koltségét a hasznalatbavételkor
értékcsokkenési leirasként egy 0sszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékcsokkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az értékkiilonbozet
elszamolasa tolti be.

e) Az ertékkiilonbozet elszamolasanak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkdzoket és a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték
levezethet6 legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbdzet a
konyv szerinti érték €s a piaci érték kiilonbozeteként adodik.

Az értékkiilonbozet elszamolasa a tokevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiilonbozet a tékevaltozassal szemben
keriil kivezetésre.

) Specialis és mérlegen kiviili kotelezettségek

Specialis és mérlegen kiviili kotelezettségek a targyidészakban nem mertiltek fel.

/3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Kormos Zsuzsanna
Regisztracios szam: 165580

/4. AZ ALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Konyvvizsgalo:

Mosonyi Addm

anyja neve: Murdnyi Veronika

engedély szam: 007424

befektetési vallalkozasi mindsités szama: TBV004414
adoazonosito jele: 8440442203

RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt.

1139 Budapest, Véaci at 99-105

Cégjegyzékszama: 01-10-142128



II. SPECIALIS ADATOK

II/1. TARGYIESZKOZOK (adatok e Ft)
Ingatlan részletezése:
Megnevezés HRSZ, Bel’(er'ules1 Beruhazas Elsza.mf)l.t’ %’1ara E“rt"eke'l-es1
érték amortizacio érték kiilonbozet
Budapest, II1. ker.
BUSZES7Z 18380/1 120 106 60 578 -8 891 674 749 502 956
Osszesen 120 106 60 578 -8 891 674 749 502 956
Uzemi gépek, berendezések, felszerelése részletezése:
2024 2025
Megnevezés Bekeriilési Netto Bekeriilési Netto érték
értéke e Ft érték értéke e Ft e Ft
e Ft
Whirlpool ipari mosogép 390 308 390 252
XCAE2765FQ
Whirlpool ipari szaritogép 310 245 310 200
XCEM2765FQ
Osszesen 700 553 700 452
/2. KESZLETEK
Megnevezés Bekeriilési . Piaci | Ertékelési
HRSZ | ertek | Beruhazas | o | kiilonbozet
Budapest, III. ker.
BUSZESZ 18380/9 532 069 221156 | 1880000 | 1126775
Budapest, III. ker.
BUSZES7Z 18380/12 | 148 956 70 928 400 037 180 153
Kivett ut-Buszesz 18391/4 20 605 33 0 -20 638
Kivett Gt-Buszesz 18391/6 22 495 0 0 -22 495
Kivett ut-Buszesz 18391/7 70 875 79 0 -70 954
Kivett ut-Buszesz 18391/9 16 504 33 0 -16 537
Kivett Gt-Buszesz 18391/11 82 371 40 0 -82411
Kivett ut-Buszesz 18391/13 15 897 0 0 - 15 897
Kivett ut-Buszesz 18380/5 84 167 23 358 0 - 107 525
Kivett ut-Buszesz 18380/7 14 496 4023 0 - 18519
Kivett ut-Buszesz 18380/8 82 194 22 811 0 - 105 005
Kivett ut-Buszesz 18380/10 17 750 4 926 0 -22 676
Pakozd 07/01 43 248 0 43 000 -248




Pusztaszemes 062/2 231 16 905 270 -16 866
Pusztaszemes 070/10 97 100 1942 100 000 958
Pusztaszemes 070/4 2 800 56 2 600 -256
Osszesen 1251 758 366290 |2425907 | 807 859

A Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap az ingatlanok mellett 53 497 e Ft
eldleget, 9 000 e Ft arukat, illetve 1309 189 e Ft még tovabb nem szamlazott kozvetitett
szolgaltatast tart nyilvan készletei kozott.

/3. KOVETELESEK

) Osszeg e Ft-ban
Megnevezes El6z6 év Targyév
Vevok 66 290 29 855
Vevok értékvesztése -8 251 -6 170
Ajanlati biztositékok 0 0
AFA elszam. (foglalo, eléleg, vételarrész) 15216 70 872
Egyéb kovetelés 0 16
Egyéb kovetelés - BG49 jegyzés 500 000 0
Egyéb kovetelés - BG50 jegyzés 500 000 0
Ugyvédi letét (Duda és Csdko) 62 665 59 164
Vev$ AFA elszamolds 2781 0
Szallitdo AFA elszamolas 7 398 1 044
NAV AFA 0 0
Szallitoi talfizetés 1419 2043
Osszesen 1147518 156 824




I1./4. ERTEKPAPIROK

Osszeg e Ft-ban

Megnevezés Netto6 eszkoz ,
El6z6 év Targyév érték Ertékkiilonbozet

Biggeorge 5. Alap ,,B” sorozat 146 046 146 046 32874 113172
befektetési jegy
Biggeorge 7. Alap ,,B” sorozat 33530 33530 39 923 6393
befektetési jegy
Biggeorge 8. Alap ,,B” sorozat 24259 24259 32016 7757
befektetési jegy
Biggeorge 12. Alap ,,B” sorozat 930 904 874 857 549 333 1325 524
befektetési jegy
Biggeorge 14. Alap ,B” sorozat 23010 23010 42191 19181
befektetési jegy
Biggeorge 13. Alap ,,C” sorozat 184 196 135 949 157 949 22 000
befektetési jegy
Biggeorge 17. Alap ,,B” sorozat 335734 18 724 5488 -13 236
befektetési jegy
Biggeorge 18. Alap ,,B” sorozat 0 704 197 637 490 16 707
befektetési jegy
Blggeorge. 1.9. Alap ,,B” sorozat 1 235 750 0 0 0
befektetési jegy
Biggeorge 20. Alap ,,B” sorozat 38 145 31270 100 774 69 504
befektetési jegy
Biggeorge 21. Alap ,,B” sorozat 615918 615918 237730 1378 188
befektetési jegy
Blggeorge’ %9. Alap ,,B” sorozat 81929 0 0 0
befektetési jegy
Biggeorge 33. Alap ,,B” sorozat 0 572919 572366 -553
befektetési jegy
Blggeorge.30a4. Alap ,,B” sorozat 547752 0 0 0
befektetési jegy
Blggeorge. 3.,6. Alap ,,A” sorozat 500 000 0 0 0
befektetési jegy
Biggeorge 46. Alap ,,B” sorozat 624 218 506 476 514 855 8379
befektetési jegy
Blggeorge. 4.14. Alap ,,B” sorozat 281 681 0 0 0
befektetési jegy
jig; MagdntOkealap befekietési 307 568 289 050 290 441 1391
Biggeorge 47. Alap ,,B” sorozat 500 000 253739 607 402 353 663
befektetési jegy
Biggeorge 43. Alap ,,B” sorozat 523 543 523 543 551 061 27518
befektetési jegy
Blggeorgefl& Alap ,,B” sorozat 3004 817 0 0 0
befektetési jegy
Biggeorge 49. Alap ,,B” sorozat 0 520 968 522892 1924
befektetési jegy
Biggeorge 53. Alap ,,B” sorozat 0 103 418 106 905 3 487
befektetési jegy
Biggeorge 54. Alap ,,B” sorozat 0 500 000 523119 23119
befektetési jegy
Biggeorge 51. Alap ,,B” sorozat 0 589 860 502 538 2678
befektetési jegy
MNB kotvény 1198 074 5160474 5160474 0

10 199 108 11 628 207 11 327 821 -300 386

Osszesen




/5. PENZESZKOZOK

A Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap pénzeszkozei kozott 191 506 e Ft
szerepel, ami 114 424 e Ft elszamolasi betétszamlabol, 65 518 e Ft lekotott betétbol, 4 043 e
Ft értékpapir szamlabol és 7 521 e Ft deviza betétszamlabol tevddik Ossze.

/6. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

. Osszeg e Ft-ban
Megnevezés
El6z6 év Targyév
Aramdij tovabb szamlazas 6713 0
Ertékpapir, MNB250109 vétel 2024.évi hozam elhatérolasa 193 0
Villamosenergia eloszts 448 0
CAR biztositasi dij 2025.12.01-12.31. 0 362
Betétlekotés 2025.évi kamata 0 33
MNB kétvény hozam elhatarolasa 0 2 884
Biztositasi dijak 2026. 0 13234
Osszesen 7 354 16 513

1I/7. CELTARTALEKOK

2025.12.31-én a Biggeorge 4. Ingatlanforgalmaz6 Ingatlanbefektetési Alap nem képzett
céltartalékot.

/8. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapnak 2025. évben hosszu lejaratii
kotelezettsége nem keletkezett.

/9. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

) Osszeg e Ft-ban
Megnevezés
El6z6 év Targyév
Vevoktdl kapott eldleg WFC V.iitem 341 613 0
Vevoktol kapott foglaldo WFC V. iitem 21819 0
Vevoktdl kapott ovadékok WFC V.iitem 244 367 0
Vevoktdl kapott ovadékok WFC VL. iitem 0 180 677
Vevoktél kapott eldleg WFC VL. iitem 0 20 575
Vevoktdl kapott eldleg WFC V1. iitem 0 1176 833
Vevé AFA elszamolas 0 3 670
Bérlotol kapott ovadék Staff House Zrt. 25370 33412
Bérl6tol kapott kaucid 1 800 1 800




Szallitok 141 325 23 759
Belfoldi deviza szallitd 0 6432
NAV AFA 4008 45 696
Egyéb kotelezettség - BG32 156 750 0
Garancialis visszatartas Possessio 0 6
Garancialis visszatartas UILAK 881 440
Garancialis visszatartas Disposer 435 0
Garancialis visszatartas Crisan Alin 109 109
Garancialis visszatartas Herenkd 4300 4300
Garancialis visszatartas GroundUp Kft. 785 0
Psz kiilonado 1 045 559
Osszesen 944 607 1 498 268

1/10. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

. Osszeg e Ft-ban
Megnevezés
El6z6 év Targyév
Konyvvizsgalat 690 420
Zaras dija 125 125
Feliigyeleti dij 1916 1195
2024.évi Ertékesitési szolgaltatisok, WFC5 61092 0
2024.¢évi Marketing szolgaltatasok, WFCS5 12 218 0
2024.évi Marketing tényleges dij, WFC5 16 737 0
2024.¢vi Projektmenedzsment dij, WFC5 74 877 0
WEFC VL. értékesitési szolg.,2025. évi dij elhatarolasa 0 298 413
WEFC VI. marketing tényleges,2025. évi dij elhatarolasa 0 42993
WEFC VI. marketing,2025. évi dij elhatarolasa 0 59 683
WEC VL. projektmenedzsment,2025. évi dij elhataroldsa 0 314 782
Osszesen 167 655 717 611

III. VAGYONIL, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

[I/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE

e apénziigyi helyzet mutatoit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

111/2 JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

e ajovedelmezdségi mutatokat az 1. sz. melléklet tartalmazza.



IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. MUKODESI KOLTSEGEK

. Osszeg e Ft-ban
Megnevezés
El§z6 év Targyév
Aram, fiités, viz és csatornadij, hulladékkez. 3 647 1298
Szallitasi koltség 25 0
Bérleti dijak 3875 3902
Kozteriilet hasznalati dij 0 0
Epitmény fenntartasi ktg. 98 524
Javitasi munkalatok 54 397 0
Konyvelési dij 1625 1750
Konyvvizsgalati dij 1380 2100
Ugyvédi, kézjegyzdi birdsagi szolg. dija 1008 14 104
Alapkezeldi dij 161903 103 893
Ertékbecslési dij 2397 2267
Letétkezeldi dij 19 428 12 432
Személy és vagyonvédelem 0 0
Marketing szolgaltatdsok 28 955 0
Ertékesitési szolgaltatdsok 61 092 0
Management szolgaltatasok - property 4250 7775
Miiszaki szakértés 30 865 3071
Beleegyezési dij, keler dij 406 2 302
Egyéb igénybe vett szolgaltatds 7 986 4334
Egyéb ig. szolgaltatasi dijak 3294 53
Egyéb szolgaltatasi dijak (bankktg, biztositas) 3740 3 848
Terv szerinti értékcsdkkenés 1903 1903
Tovabb terhelt koltségek 556 865 0
Tovabbszadmlazott aramdij 0 34365
Tovabbszadmlazott vizdij 0 25471
Tovabbszédmlazott gzdij 0 517
Tovabbszamlazott egyéb ktg 0 838 923
Osszesen 949 139 1 064 832
IV/2. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
Megnevezés "O"ss,zeg © Ft-b,an -
El6z6 év Targyév
Pénzintézettdl kapott kamatok 86 765 29 758
Arfolyamnyereség 198 929 19 998
Arfolyamnyereség év végi atértékelés 116 113 0
MNB kdétvény hozama 54 874 100 260
Diszkont kincstarjegyek hozama 34723 0
Exim k&tvény hozama 234 400 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG20 34513 15 832
Beviltott, eladott ép. arf. nyereség-BG29 0 16 910
Beviltott, eladott ép. arf. nyereség-BG15 0 5275
Beviltott, eladott ép. arf. nyereség-BG36 0 91158
Beviltott, eladott ép. arf. nyereség-BG44 0 239453
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Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG34 0 6436
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG19 0 455 847
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG47 0 322 226
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG50 0 5598
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG53 0 23 865
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG46 0 39 100
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG48 0 184 996
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG25 2225614 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG28 5643 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG33 8 190 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG39 2 006 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség-BG18 557 199 0
Bevaltott, eladott ép. arf. nyereség- EXIM
kdtvény 109 134 0
Osszesen 3668103 | 1556712
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
Megnevezés "O"ss,zeg £ Ft—b,an -
El6z6 év Targyév
Arfolyamveszteség 67017 91 450
Arfolyamveszteség év végi atértékelés 0 105 008
Bef jegy bevalt,elad. realizalt
arfolyamveszteség-BG17 0 215796
MNB koétvény elad realizalt
arfolyamveszteség 0 3
BTF20240401 nemzetkozi allamkotvény
arfolyamveszteség 5984 0
Befjegy bevalt, elad realizalt
arfolyamveszteség-BG30 399 499 0
Jogutdd n.megsz befj. arfolyamveszteség-
BG10 87 958 0
Jogutdd n.megsz befj. arfolyamveszteség-
BGl11 20 953 0
Osszesen 581 411 412 257

IV/4. ERTEKPAPIROK UTAN FIZETETT HOZAM

Osszeg e Ft-ban

Megnevezés 2 -
El6z6 év Targyév

Ertékp.utan fiz.hozam-egyéb befektetd 8977250 2771500

Osszesen 8977250 2771500
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1/2025. (1.09.) szamu IG hatarozattal az igazgatésag egyhangu hatarozattal jovahagyja a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal éltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Pusztaszemes
kiilteriilet 062/2, 070/4 és 07/10 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok, valamint a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Pdkozd kivett telephely
07/1 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan adasvétele targyaban a Biggeorge 32. Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszdma: 1221-79), mint Vevd, és a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszama: 1211-11), mint Eladé kozott
2024. november 13. napjan megkotott Ingatlan Adéasvételi Szerzddés keriiljon felbontésra és
az eredeti allapotot a Felek allitsak helyre.

1/2025. (1.22.) Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (lajstromszadma: 1221-
11, székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., adészama: 18129030-2-41), mint megrendeld
és a GroundUp Epit6ipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos
utca 28-32., cégjegyzékszama: 01-09-388873, adoszama: 25565513-2-41, a vallalkozo
kivitelezok nyilvantartdsa szerinti nyilvantartasi szdma: 31A91610), mint vallalkoz6 kozott
Waterfront City V. litem projekt név alatt, természetben 1033 Budapest III. ker.; Folyamor
utca 5/a.; 18380/4 helyrajzi szam alatt talalhatd kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2927
m?2 alapteriiletli ingatlanon, egy épiiletbdl allo, kettd pinceszint + foldszint + 13 emelet,
9.763,3 m2 altalanos szintteriiletii, 3.435,75 m2 parkolasi szintteriiletd, 149 db 6nallo lakast, 6
db {izlethelyiséget , 1 db irodat és 2 db felvonot, egyéb nem lakds céljara szolgalo
helyiségeket (74 db tarolot és 118 db garazsszinti gépkocsi-beallot) €s egyéb helyiséget,
valamint a kapcsolddo telek koriili Promenad megépitését magéaba foglalod lakdépiilet teljes
korth  kulcsrakész, hiba- és hidnymentes, I. osztalyu generalkivitelezésének, nettd
5.900.000.000,- Ft, azaz nettd Otmillidrd-kilencszdzmillio forint 6sszegli vallalkozoi dijért
torténd megvalositdsara vonatkozo vallalkozasi szerzodést.

1/2025.( IV.30.) szam IG hatarozattal az igazgatosag elfogadta a konyvvizsgalonak a
Tarsasag és a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2024. tizleti évre
vonatkozd jelentését.

1/2025.( IV.30.) szamu IG hatéarozattal az igazgatdsag elfogadta az igazgatdsag jelentését a
Téarsasdg ¢és a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2024. iizleti évi
tevekenységérol.

1/2025.(IV.30.) szamu 1G hatarozattal az igazgatdsag elfogadta a Tarsasag és a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2024. izleti évre vonatkozo €éves beszamolojat.

1/2025. (I1.18.) szam 1G hatérozattal az igazgatdsag egyhangu hatdrozattal igy dontott, hogy
az Alap konyveiben a Grabarics Epitdipari Kft-vel szemben nyilvantartott 2.081.198 Ft
Osszegli tartozas keriiljon leirasra.

2/2025. (I1.18.) szdmu 1G hatarozattal az igazgatdsag egyhangu hatarozattal dontott a Sasad-
Liget IV. ilitem beruhdzassal kapcsolatos szavatossagi kotelezettségekre elkiilonitett
124.568.361 Ft Osszegli tartalék feloldasarol és a Biggeorge 4. Alap nettd eszkozértekébol
valo kivezetésérdl.

3/2025. (I1.18.) szamu 1G hatarozattal az igazgatdsag egyhanga hatdrozattal ugy dontétt, hogy
az Alap netto-eszkozértékben kimutatott 15.080.000,- Ft 6sszegii feltételes kovetelés keriiljon
kivezetésre.

1/2025. (V.15.) szamu IG hatédrozattal az igazgatosag egyhangu hatarozattal, az eldterjesztett
tervezetnek megfeleléen jovahagyja a Budapest FOvaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Foosztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban 1033 Budapest, Folyamdr utca 5/A. cimen,
18380/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2.927 nm teriiletli, kivett beépitetlen teriilet
(tovabbiakban Ingatlan), a Biggeorge 20. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
(sz€khelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; MNB lajstromszdma: 1221-55; addszama:
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19213286-2-41; statisztikai szamjele: 19213286-6812-915-01), amelynek kezeldje a
Biggeorge Alapkezeld Zartkortien Miikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: 01-10-045316, statisztikai szamjele: 13589288-6630-
114-01, addészadma: 13589288-2-41, mint Vevd, és a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.; MNB lajstromszama:
1211-11; adoszama: 18129030-2-41; statisztikai szamjele: 18129030-6810-915-01), mint
Elad6 kozott megkdtendd Ingatlan Adasvételi Szerzodés megkotését, a Colliers Magyarorszag
Kft. értékbecsld altal az Ingatlan esetén megallapitott netté 396.000.000,- HUF maximalis
vételarral megegyezo értéken.

1/2025. (VIL.O1.) szamu IG hatarozattal az Alapkezeld javasolja a kozgytilés hataskoreit
gyakorld Alapitd szamara, hogy a Kezelési Szabalyzat VI.31. és 32. pontjaban rogzitettek
szerint dontson a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap hozamfizetésérdl az
alabbi kondiciokkal:

A hozamfizetés napja: 2025. jalius 7.
ISIN: HU0000706049
A kifizetend6 hozam mértéke: 46 HUF/befektetési jegy darab

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akik a hozamfizetés napjat megel6z6
harmadik banki napon (,,E-3), azaz 2025. jalius 02. napjan Befektetési Jeggyel
rendelkeznek.

1/2025. (X.22.) szamu IG hatarozattal az igazgatosag egyhangu hatarozattal a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap konyvvizsgaldjanak a mai naptol a 2025. és 2026.
iizleti évekre vonatkozé beszamolok elfogadésaig, de legfeljebb 2027. majus 31. napjaig, a
konyvvizsgaloi szerz6désben meghatarozott dijazas mellett az RSM Hungary Konyvvizsgalo
Zartkorien Mikodé Részvénytarsasagot (székhelye: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105.
BalanceHall. ép. 4. em.; cégjegyzékszdma: 01-10-142128; nyilvantartdsi szama: 004443;
befektetési vallalkozasi mindsités: TBV004443), a konyvvizsgalattal megbizott, személyében
felelés konyvvizsgalonak Mosonyi Adamot (anyja neve: Muranyi Veronika; lakcime: 1182
Budapest, Cs6szkunyho utca 45.; addazonositd jele: 8440442203; nyilvantartdsi szama:
007424; befektetési vallalkozasi mindsités: TBV004414) valasztotta meg.

2/2025. (X1.28.) az igazgatosag egyhangi hatarozattal, az eldterjesztett tervezetnek
megfelelden elfogadta a Tarsasdg altal kezelt Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap (lajstromszama: 1221-11, székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.,
adoszama: 18129030-2-41), mint megrendeld és a GroundUp Epitéipari Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: 01-09-388873,
adoszama: 25565513-2-41, a vallalkoz6 kivitelezOk nyilvantartdsa szerinti nyilvantartasi
szdma: 31A91610), mint vallalkozé kozott Waterfront City VI. iitem projekt név alatt,
természetben 1033 Budapest III. ker.; Sorompo6 utca 1.; 18380/9 helyrajzi szam alatt talalhato
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, 10.791 m2 alapteriiletli ingatlanon, négy épiiletbdl
allo, egy pinceszint + foldszint + 13 emelet, 24.188,56 m2 altalanos szinttertileti, 7.964,78
m?2 parkolasi szintteriiletii, 318 db 6nallo lakast, 4 db tlizlethelyiséget , €s 8 db felvonot, egyéb
nem lakés céljara szolgald helyiségeket (130 db taroldt és 286 db gardzsszinti gépkocsi-
beallot és 2 db gardzsszinti motor-beallot) €s egyéb helyiséget, valamint a kapcsolodo telek
koriili Promenad és tlizoltd felvonulasi Gt megépitését magaba foglalod lakoépiilet teljes kori
kulcsrakész, hiba- és hidnymentes, 1. osztalyu generalkivitelezésének, nettd 17.000.000.000,-
Ft, azaz nettd tizenhétmilliard forint Osszegli vallalkozo6i dijért torténd megvalositasara
vonatkoz6 vallalkozasi szerzodést.
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1/2025. (XI1.31.) az igazgatosag egyhangu hatarozattal ugy dontott, hogy a Biggeorge 4.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 157.413.469,- Ft Osszegli, 4t nem harithatd
kovetelése veszteségként keriiljon elszamolasra, azzal, hogy a veszteség elszamolasa soran
keriiljon feloldasra és felhasznalasra a 112.700.262 Ft 0sszegli tartalék és a tartalék eldiras
keriiljon megsziintetésre.

1/2026. (1.21.) szamu IG hatarozattal az igazgatésag egyhangu hatarozattal jovahagyta, hogy a
Biggeorge 4. Alap vegyen részt az arverésen a Colliers Magyarorszag Kft. altal megallapitott
maximalis vételar, mint fels6 limit figyelembevételével, a részvételhez utalja el az arverési
biztositék dsszegét 111.066.000,- Ft-ot és ammenyiben gydztes ajanlatot ad, vasarolja meg az
ingatlant.

3/2026. (1.12) szamt 1G hatarozattal az Alapkezeld javasolja a kozgyllés hataskoreit
gyakorld Alapitd szamara, hogy a Kezelési Szabalyzat VI.31. és 32. pontjaban rogzitettek
szerint dontson a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap hozamfizetésérdl az
alabbi kondiciokkal:

A hozamfizetés napja: 2026. januar 16.
ISIN: HU0000706049
A kifizetend6 hozam mértéke: 60 HUF/befektetési jegy darab

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akik a hozamfizetés napjat megel6z6
harmadik banki napon (,,E-3”), azaz 2026. januar 13. napjan Befektetési Jeggyel
rendelkeznek.

1/2026. (II1.31.) szdmu IG hatarozattal az Alapkezeld javasolja a kozgytlilés hataskoreit
gyakorld Alapitd szamara, hogy a Kezelési Szabalyzat VI.31. és 32. pontjdban rogzitettek
szerint dontson a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap hozamfizetésérdl az
alabbi kondiciokkal:

A hozamfizetés napja: 2026. aprilis 08.
ISIN: HU0000706049
A kifizetendé hozam mértéke: 26 HUF/befektetési jegy darab

A hozam azokat a Befektetoket illeti meg, akik a hozamfizetés napjat megel6z6
harmadik banki napon (,,E-3”), azaz 2026. aprilis 01. napjan Befektetési Jeggyel
rendelkeznek.

IV/5. Egyéb adatok:

A jelenleg is zajl6 orosz-ukran habort gazdasagi hatasai (pl.: anyagellatasi problémak,
inflacid, energiadrak volatilitasa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a
negativ gazdasagi hatasok ellenstilyozésa érdekében bevezetett szamos jegybanki és
kormanyzati intézkedés hatasai tovabbra is érzékelhetdek. A habora esetleges eszkalalodasa
vagy mas habortk, fegyveres konfliktusok kialakulasa negativ hatéssal lehetnek a gazdasagi
szereplok tizleti tevékenységére és eredményességére. Egy gazdasagi recesszid vagy esetleges
valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globélis gazdasagra és nem csak az
egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszeriien elvarhato mértékii megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint

a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kdvetd iddszakot illetden sem all
fenn 1ényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatdsara valo képesség tekintetében.
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Meérleg fordulonap utani értékelések (adatok e HUF)

Datum Ingatlan megnevezés Erték Deviza
2025.12.31. | Buszesz 18380/9 1 880 000| HUF
2025.12.31. | Buszesz 18380/1 674 749 | HUF
2025.12.31. | Buszesz 18380/12 400 037| HUF
2025.12.31. | Pakozd 07/01 43 000| HUF
2025.12.31. | Pusztaszemes 062/2 270| HUF
2025.12.31. | Pusztaszemes 070/10 100 000| HUF
2025.12.31. | Pusztaszemes 070/4 2600 HUF

Ingatlan 6sszesen 3100656 HUF

A 2025.12.31-én fennall¢ hitel 6sszege:

Az Alap 2025-ban nem vett fel banki hitelt.

A nettd eszkozérték kimutatasban az ingatlanok értékén feliil kimutatasra keriilnek olyan, az
alabbi, jovOben megvaldsitani tervezett projektfazisokra allokalt, a Waterfront City
telekegyiittes fejlesztési fazisa soran felmertilt és kifizetett szamldk nettd Osszegei is, amely
tételek a korabbi tapasztalok €s gyakorlat alapjan az ingatlanok projektalapba torténd eladasa
soran atszdmlazasra fognak keriilni az adott fazist a jovoben megvalositd projektalapnak.
Ezeket a tételeket a kdnyvelés az dvatossag elve miatt nem veszi figyelembe, az ingatlanokat
az értékbecsld altal megallapitott értéken szerepeltetik a konyvekben.

A kiilonbozetek projektekre bontva az aldbbiak:

WEFC6 189.378.435 Ft
WEC7 105.374.358 Ft
WFC8 84.242.987 Ft

A nettd eszkozérték kimutatasban kovetelésként kimutatdsra keriil a - kordbban az alap
tulajdonaban 1év0 - balatonszemesi ingatlannal kapcsolatban kifizetett banyafeliigyeleti birsag
32.887.700 Ft értékben, mert a rendelkezésre all6 informaciok alapjan az 0sszeget meg fogja
fizetni a kivitelez6 cég. A szamviteli kimutatdsokban szintén az Ovatossdg elve miatt nem
szerepel a tétel.

Tovabba a nettd eszkozértek zarasa utan a FOvarosi Vizmiivektol érkezett 5 darab szamla
Osszesen nettd 2.573.397 Ft értékben, valamint az E2 Hungary Zrt-t6l érkezett 2 darab szamla
6.432.022 Ft nem kertilt kimutatasra az eszkozértékben.

A 2025. december 31-i fordulonapra vonatkozodan a netté eszkozérték (NEE) és a szamviteli
sajat toke kozotti eltérés elsddlegesen a két kimutatas készitésének eltérd idépontjabol fakad,
amelybdl adodéan az azok alapjaul szolgalé informéacidk kore nem teljesen azonos. A NEE
meghatdrozasa a rendelkezésre allo informéciok alapjan, adott idopontban torténik, mig a
szamviteli sajat toke a késobbi konyvelési zaras soran véglegesitett adatokon alapul.

Az eltérést tovabba az is magyarazza, hogy a konyvelési zards soran olyan tobbletinformaciok
(pl. utdlag beérkezd szamldk, pontositott koltségek és kotelezettségek) keriilhetnek
figyelembevételre, amelyek a 2025. december 31-i NEE meghatarozas idépontjaban még nem
alltak rendelkezésre.
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VAGYONIL PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

1 sz. melléklet

induld toke

2025.12.31
1. Vagyoni helyzet
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
) Sajat toke
At t 8 4 o
Sajat toke aranya % Kotelezettségek 1215,77 629,53
; L ) Kotelezettségek
Tokefesziiltségi mutatd % e n 8,23 15,88
Sajat toke
) o ) Koételezettségek
Eladésodottsagi mutatd % e n 6,99 10,74
Sajat toke
Sajat toke
Tokeerdsség % - , 92,40 86,29
Osszes forras
Befektetett eszkdzok Befektetett eszkzok
. 0 " - 4,45 4,18
aranya % Osszes eszkoz
Forgdeszkozok
Forgoeszkozok aranya % i R 95,50 95,72
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutatd Képlet El6z6 év Targyév
Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -743 654 -59 438
e . Forgoeszkdzok
Likviditasi mutaté % . e . 1479.61 1032,78
Rovid lejarata kot.
Likviditisi Y Forgoeszk.-készletek 192777 17931
1kviditasi gyorsrata 7o Révid lejarati kot. s ;
3. Jovedelmezdség
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Arbevétel aranyos Targyévi eredmény 694.33 29,08
jovedelmezdség % Nett6 arbevétel R o
Eszkozaranyos Targyévi eredmén
" T 4021 8,54
jovedelmezdség % Eszk6zok Osszesen
Tokearanyos Targyévi eredmén
- SR ST 43,52 9,90
jovedelmezdség % sajat toke
Fizetett,fizetendd hozam
Tokearanyos osztalek % 149,00 46,00
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Eves beszamol
CASH-FLOW-kimutatas
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

Tétel- , ,
i A tétel megnevezése
Szam El6z6 év Targyév
a b E Forint E Forint
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas -6 193 725 273 242
1. Targyévi eredmény +/- -6 104 354 -1543 816
2. Elszamolt amortizacié + 1903 1903
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + -4 927 -2 081
4. Elszamolt értékelési killonbozet +/- 1085 458 -1.807 663
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete
6. Ingatlan befektetések értékesitésének erdménye +/-
7. Firtékpapir befektetések értékesitésének, bevéltasanak eredménye +/-
8. Befektett eszkozok allomanyvaltozisa +/- -1675 21 440
9. Forgbeszk6zok dllomany véltozasa £ -1897 979 2509 001
10. Rovid lejaratd kotelezettségek dllomédnyvaltozdsa +/- 674 918 553 661
11. Hosszu lejaratd kotelezettségek allomanyvaltozdsa +/- 0 0
12. Aktiv idébeli elhatirolasok dllomanyvaltozasa + 57 489 -9159
13. Passziv id6beli elhatiroldsok dlloményvaltozasa +/- -4 558 549 956
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 5450 071 -332 680
14. Ingatlan beszerzés - -3 838 -4 749
15. Ingatlan eladds +
16. Befolyt bétlet dijak + 219 542 163 204
17. Firtékpapirok beszerzése - -54 605 739 -87 431 386
18. Firtékpapirok elad4sabevéltasa + 59 840 106 86 940 251
19. Kapott hozamok +
III. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 0 0
20. Befektetési jegy kibocsatds +
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa -
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
24. Hitel, illetve koleson felvétele +
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése -
26. Hitel, illetve koleson utan fizetett kamat -
IV. Pénzeszk6z0k valtozasa (XIXIIEIIL. sorok) + -743 654 -59 438
Keltezés: 2026.04.30.
Igazgatosagi tagok
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'Biggtorgc 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A SAJAT TOKE ALAKULASA

2025.01.01-2025.12.31.

ezet Ft-ban
Meguevezai Tacluld Takevaltozis Tékeviliazds Tkevileazss Tokeviltazss Sajat
vikw Vi dsdeol Ingadanck ésdkpapirok Elées ivel arads Usled év arsdminye riikn
befekeetni jegrek Kiilinbézeie
NYITO ERTEK 6028 000 s |- 77 234 13 601 987 5 B84 512 13522828
|Appactalay -
Bafizatis
Egreb novekedesek 1 BT 643 1 307 663
2025 évs smedlamiar 5884812 5884812
[Mareledés Gsszesen - 1 507 663 - 5 B54 812 T 692 475
(Appotha adis -
FaEzaten =
Essdaninrtastalik psarbeviteds osatalikey -
e — -
2025 évi emedonény 5 B34 L2 1380612
Cadlenis Gyszesen - - 5554512 1580612 265424
Zardallominy sz ev vegen. & 6235 000 577 567 1010 429 TS 1380612 13949 579
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Biggeorge Alapkezeld Zrt,

h

Portfolld jalantss U EOREIE
i L aiw
Bigpecege 4. Ingatmnalap HUF 0361231
Wi eviria. 1IN kel Dsiza Ptk Dearde Amiohany Deviza&f:  Flamal Mo

tomgatlanizh

Pirkozed 07 sz noa oo o o0 43,000,000 00
et M6 b nod oo a o0 27000000
Fusstiscemes 0F0H0 e nog 0o o o 1100, 080, 0001 00
Fuesrtiscemis 0704 R g 0o o o0 3B00,000 00
WL vl bdplietion iprlbsl - 12320012 o0 0o o o0 £00 0000 000 B0
W kel magdndt - 1838000 000 0oo o o0 aoa
WRC kvt ragdnd - 18360/5 n.og 0o a o0 000
WL ihvatt magdnt - 183807 g oo o o0 oo
WFC vt magdindt - 18301401 o0 008 o o0 aoo
WL vt gt - 18301113 noa Qo0 o o0 000
W kvl margandt - 18301/ nod 0o a o0 0o
WPC idvatt magdnlf - 1830198 nog 0o o o 000
WRC khvett ragdnit - 1830177 g 0o o o0 oo
WL kel magdnlf - 18361/ o0 0o o o0 000
WL vt magdndt -1238008 000 0oo o o0 aoa
WEC kvt e, Livar [munkdsasdbs - 1834 nog a0 o 00 570, 000,000 00
WIECE - 15380 noa 0o o 00 1,880,000,000 00

Irguallasn CanTesen. og 00 300 ATO,000.00
totpazhela

S04 2000008 33-DOB0OC0D B34 i HLF nog a0 o i o0 000
AE142 00000 34- DOBOBI0E (BI04 Sdfes) HUF g oo o 1 e 000
AEAAZ-00R00 (-00000000 (S04 S3ed) HUE o0 a0 o 1 o0 000
AOHIC 4 - S04BEE5T- A5 000 (04 Bl HUE 61,848, 119,00 000 o 1 00 51,548, 170,00
ST 142 504ABRST-GEG5 104 (B34 EUR) ELR 9,515.17 oo 0 3Ess 00 7.521,347.00
A4 ELBRAGT. AR5 134 B0 v HUF nog L1 o 1 o 000
W42 EOLABAET-GEE5T 141 (BG4 wavama HUF o0 000 o i o0 a0
A SIAEEST- BEG5T 155 |BGA. ewad] HUE 7,415,000 00 0o o 1 o0 7.115/000.00
D42 SOLBEET- GEG51 155 | BG4 Ve HUE 000 0og o 1 o0 aoa
044 250 SR T GEGS 1256 [SL4knzte | HLF 20200 0o a 1 o0 =200
400142 EACEET. EEELARE [B04 WFC) HUF noa L1 o 1 o0 000
A SAEEST- BEG5 £33 (BI04 WRC-2) HUE 000 a0 o 1 o0 a0
AOHIC 43 S04B0E5T- BEG5 144D BG4 WIRCH va HUE B4, 700.00 a0 o 1 o0 B4,700.00
ST 142-504A5R57-GEG51-405 BI04 hazami HLF n.od Qoo o 1 00 000
W42 E0LARAGT. A5 H50 (HO4 WS4} HUF nog L1 o 1 o 000
4042 E0LARAST- GEG5T5ET Shall Seuctbi HF 45,376,084 00 000 o i - 45,376,084.00
A4 SILACEST- BEG5T 5T BG4 Bkt HUE noa a0 o 1 o0 000
W42 142-504A5657-5E651 521 [H04 Bazem) HUE 000 0og o 1 o0 aoa
TIEOOO0E-HIDMB000- DRSS B4 Erate HLI HLF nog a0 o 1 00 000
HEOOO0E- 0NN DEETE B4 Ersie ELI S noa L1 o o3Es oa 000
44000530 100605 TAE0E 107(B34 COM) HUE noa a0 o 1 o0 000
BG4 T8 ELIR bech ELR +0,430.40 o0 L] o0 4 04351500
TP itk ELR BG4 ELR nog Qoo o 3E54 00 0o
TR teshniai HUF 804 HLE nog 00 i 1 o 000

[ 114 454,200 57 Ji 126 05T, 96T D0
it

HAH Bk Tt ELR 170,000.00 Qoo 7] B33 55,550,840 00

Bt Cram it 170, 000.00 B33 85550, 840,00
MHE Koty

MHEZSI108 HUMOOEZS(40  HUF 4,240,000, 000 00 000 998573 1 00 4,233080000
MHE2SHORA. HUDOOEEIS  HUF 030,000, 00400 000 GRB5T3 i o0 D AT B0 00

B ER AR £T0 00

Belunetisi jogy

BO Magdnifkesan HUDOOETIE0ET  ELR 750,000 00 THO000 1004814 3854 o0 90,441 £57.00
Biggesrge 12 ngatianaap & someat HUDOONTI0HET  ELR 108,596 00 1MGEE00 1284577 WS4 o0 540,333 806,00
Bigescrge 14 Ingatlanalap B soeoal HUOOTZOTIS  HLF 23,268, T00.00 FE0SET.00 181 321333 1 00 &2 101,117 00
Bigecige 15 Ingatianaap © soneal HUOOT34074  ELIR 40,066.00 M6E00 10231488 3854 o 157,048, 120,00
Biggecrge 17 Ingatenalap B soral HIDOOITZI30S  HLF 2 532,600 00 EEE00 IDLLETTE i o0 5,452, 122.00
Biggesrge 18 Ingattanaap 8 soraea HUOOONTZITEE  ELR 2,548, 000 20 108500000 1700500 354 o0 557, 458,500 00
Biggeerge 20 ingattnalap B sororal HUOOOTZATEE  HUF 31 289,200.00 BT 00 322 07443 1 o0 100,774,523 00
Bigeeme T Ingatanalap B soeora HUOOOTIIE  HUF 306 584 500,04 2055 84800 115835558 1 o0 37,720, 183.00
Eiggessrge 33 Ingatiantsferid Alap HUDOT3405  HUF 556,000,008 00 5.550,000.00 103 0£3574 i o0 573,365, 156,00
Bhggeoige 43 Ingatianijeans Alip HUOOOET34363  HUF 500,000,004 00 5,000,000.00 190213437 1 o0 551,082, 155.00
Bigesrge 46 ingatianalap B soraral HUDOOOTET 10 HUF 477 508,000.00 £TTE0ER00 107753594 i o0 514, B54,800.00
Eigeserge 47 Ingaianalap B sorosl HUOOOTIROTD  HUF 253,739, 000,04 JEIT 000 2303806 1 00 507,401 587 00
C4 Rl Estate £ 17 (08-20, 1136  ckdal | 3 ciclal
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Biggeorge Alapkezeld Zrt.

Portfolio jelentés ; }
S e LLRT T
Portfilis: Alap daviza:
Blgoeorgs 4. ingatianalap HUF
Hmgrasezas: 121N kbd: Dotz kil Dbszam: Arfofyam:  Deviza ar: Framat Hes:
Batsitetac gy
EBlggeomge 45, Ingatianisjleszts Aan HUDDOTISEEE EUR 1,253,815.00 1,299,81500  1.043804 IS4 o 522,882,25300
Blggeoge &, Ingatianaiap B -magazinds alaf HUDIDOTITSET  HUF 1,015,000,000.00 10,150,000.00 32388 1 oo 32,873,820.00
Biggeoge 51, ingatianaian A soroeat HUDODOTISET!  EUR 1,510,321.00 1,510,321.00  1.0M7ST E= oo 532,537,551.00
Biggeorge 53, Ingatianaian B sorozat HUDIDOTITADE  HUS 104,552,000.00 1,015,520.00 105259348 1 .o 108,305,531.00
Blggeomge 54. Ingatiarisli=sztt Aan HUDIDOTIT41E  HUF S00,000,000.00 5,000,000.00 104523845 1 E: 522,115,230.00
Biggeoge 7. Ingatiansap B -megszirds aia® HUDDOT18551  HUF 32,633,500.00 32539500 122313032 1 oo 33,522,362.00
Blggeomge B Ir E -magazirds ala® HUDDDOT1E528  HUF 22,285,500.00 I23BSE00 1382734 1 oo 32,015,585.00
8,167,347 27200
Ertsipapir Scczecen: B,858,253,857.00 00 11,520BEEBR2.00
KRt - kbvetalbe
Afa kfivatsitses 0.0 oo o oo 28,153,000.00
BERUHAZAZ 0.00 oo o .o 975,833,708.00
DLUTARTOZAZON 0.0 oo o E: 42,087 55400
Egysh xawkas 0.0 ooo o oo 33,555,417.00
Eltiag kiveteids 0.00 oo o .o 55,882,105.00
TOWAESIZAMLAZAZ 0.0 oo o oo 2E,621,485.00
TOWAESIZAMLAZAZ KAZIZEMI 0.00 oo o oo 338,158.00
Vit panzek (gyved latsttan 0.00 0o o oo 2,025,353.00
1,200,8:44,831.00
KRt - kodslazeticag
Afa pitzezstisages o.a0 oo o oo -71,280,209.00
DLUTARTOZASON 0.00 oo o f: -15,243,585.00
Egys kowkas .00 oo o oo -£48,501.00
ELLENJEGYZEEI Dl o0 oo o oo -1,204,000.00
INGATLAN ADASVETEL 0.00 oo o oo -1,305,804 45100
JOTELAESITE S VISEZATARTAS 0,00 oo o o -4,358,888.00
CVADER 0.00 om o o0 -33.41,570
WABSEZAMLAZAS 0.00 oo o oo 5,37
O AES IZAMLAZAS HAZDZEM 0.00 oo o oo -1,515,171.00
1,441,344, 820,00
FEv/K St dsszocon: 00 oo -240, 660, BRE.OD
AFA
AFA kSbmiazatzag (NI 0.00 oo o R: -5,822,032.00
AFS kfvetzis (NEE) 0,00 oo o .00 3,547 BE2.00
AFA boozecen: 0 .o -6,274,1E0.0D
Elhataralic
Eerat df 0.0 oo o E: n.oa
Bilztoshas! di 0.0 ooo o oo 12,782,441.00
Ingatian ads 0.00 oo o oo 0,00
Elhatarolis Scczecan: g | o 12,TE2,441.00
kbitcagak
Alapkezeid df HU= -8,828,355.00 -235,134.00 o oo -3,134,483.00
Emilgyeiat di HUF -1,450,557.00 1401200 o o -1,134,563.00
Kimyveits| df HUF -120,358.00 -4,032.00 o f: -125,000.00
Kompvvisgainl af Hu= -4,375,213.00 -3721.00 o oo -1,380,000.00
Kokraat Hu= -551,505.00 -11,295.00 o .o -553,207.00
Letstkezsial df HU= -1,058,403.00 -35,535 00 o f: -1,084,538.00
Histhcagek beazecan: -13,197,408.00 o 13,482, 205,00
Elggeorgs 4. et L 14,370,704,BE8.00
Jegye B0,260,000.00
Egy darab befekbetec! jagyre ute netto sczkizsrisk: 238 E1THZE
Kl Ve, TE.E34 35072200 g corozat befekbetol Jagysk dambszima:
=B corozat agy Jegyre Jubd nethd sczkSosrbs:
C4 FReal Estabe 4.17.003-20, 1124 2 oidal § 2 oidal
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