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Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciékrél. Ez a dokumentum nem marketinganyag.

Az informéaciokozlést jogszabaly irja elS azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, kdltségeinek és az azzal elérhets
lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valé 6sszehasonlitasaban.

Termék neve Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapra kibocsatott befektetési jegyek
ISIN HU0000706049

A termék elGallitéja Biggeorge Alapkezeld Zrt. (www.bgalapkezelo.hu)

Kapcsolat Hivja a +36 1 225 2526-0s telefonszamot tovabbi informaciokeért.

llletékes hatésag A termék el&allitéjanak illetékes hatdsdga: Magyar Nemzeti Bank.

A dokumentum kelte 2026. junius 30.

On olyan terméket késziil megvenni, amely Gsszetett és megértése nehéz lehet.

MILYEN TERMEKROL VAN SzO?

Tipus

Nyilvanosan forgalomba hozott, nyiltvégl, hatarozatlan futamidejl, belépési korlattal rendelkez8, az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt ingatlanbefektetési
alapra kibocsatott befektetési jegy. A befektetési jegy devizaneme HUF, névértéke 100 HUF. Az Alapba torténé befektetés minimalis 6sszege (belépési korlat)
25 000 000 Ft.

Célok

Az Alap célja a tékenovekedés. Az Alap — nyilvanos, diverzifikdlt ingatlanalapként — Magyarorszagon (elsGsorban Budapesten és vonzdskorzetében),
masodsorban hazai nagyvérosokban és az EU teriiletén tervez ingatlan- és ingatlankozeli befektetéseket (iroda, ipari/logisztikai, lakd-, kiskereskedelmi,
idegenforgalmi és telekingatlanok, valamint kozvetett ingatlankitettséget biztositd kollektiv befektetési értékpapirok és ingatlantarsasagi részesedések)
megvaldsitani.

Az Alap egyetlen, osztatlan befektetési jegy sorozatot bocsatott ki.

Letétkezel6

Az Alap letétkezelSje a K&H Bank Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.)
Referenciaindex

Az Alap benchmarkkal nem rendelkezik, és nem referenciaindex alapjan kezelt Alap.
Hozam meghatarozasa

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke minden forgalmazasi napon meghatarozasra keril. Az Alap rendszeres (id6szakos) hozamot nem fizet: a
t6kendvekményt a Befektets elsGsorban a Befektetési Jegy visszavaltasaval realizélhatja; az Alapkezel6 emellett eseti jelleggel rendkiviili hozamfizetésrdl is
donthet.

Fenntarthatdsag (ESG)

Az Alap befektetési politikdja kifejezetten nem célozza meg a kornyezeti, tarsadalmi jellemzSék megvaldsulasat, vagy egyéb fenntarthatésagi tényezé
elGsegitését.
Megcélzott lakossagi befektet6k

A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatal keretében keriilnek értékesitésre; a lehetséges Befektet&k kore legalabb a belépési korlat (25 000 000 Ft)
Osszegét elér6 minimalis befektetést vallald szakmai és lakossagi befektetékbdl all. A befektetés kizardlag az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak
attanulmanyozasat kovet6en, és csak az dtlagosnal nagyobb kockazatvallalasi hajlandésaggal, valamint az atlagosndl magasabb likviditasi kockazat elviselésére
képes befektet6k szamara javasolt, tekintettel a Befektetési Jegyek jelentésen elh(izodé (3-4 éves) visszavaltasi id6tavjara.

Dokumentumok elérhetGsége

Az Alap magyar nyelvi tajékoztatdja, kiemelt befektetSi informacidkat tartalmazé anyaga, éves és féléves jelentései, valamint a hivatalos kozzétételek a
forgalmazasi helyeken és az Alapkezeld székhelyén tekinthet6k meg.

Az Alap megsziinése

Az Alappal szembeni megsz(inési eljaras meginditasardl az Alapkezels vagy a Felligyelet hataroz.
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MILYEN KOCKAZATAI VANNAK A TERMEKNEK, ES MIT KAPHATOK CSEREBE?

Kockdazati mutato

Az Gsszesitett kockdzati mutatd irdnymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valészintséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt, vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.

Ezt a terméket a 7 osztaly kozil a 4. osztalyba soroltuk, amely kézepes kockazati osztaly. Ez a jovGbeli teljesitménybdl eredd potencialis veszteségeket kozepes
szintre sorolja; a legalacsonyabb kategdria sem jelent azonban teljesen kockazatmentes befektetést.

<« alacsonyabb kockazat magasabb kockazat

A kockézati mutaté feltételezi, hogy On 5 évig megtartja a terméket. A tényleges kockézat jelentésen véltozhat, ha korabban valtja vissza a terméket, és
el6fordulhat, hogy kisebb 8sszeget kap vissza. El6fordulhat, hogy On nem tudja kénnyen eladni a terméket, vagy olyan &ron kell eladnia, amely jelentSsen
befolyasolja, hogy On mekkora dsszeget kap vissza.

Az Alapkezel6 megitélése szerint a Befektetési Jegyek kockazata kozepes. Ez elsGsorban annak kdszénhetd, hogy az Alap - mint nyilvanos, diverzifikalt
ingatlanalap - elsGsorban budapesti és hazai nagyvarosi, illetve eurdpai unids iroda-, ipari/logisztikai-, laké-, kiskereskedelmi és idegenforgalmi ingatlanokba,
valamint kozvetett ingatlankitettséget biztositd befektetésekbe fektet, jelentbs fejlesztési és piaci kockdzat mellett. A Befektetési Jegyek visszavaltasa a Kezelési
Szabalyzat szerint kizardlag évente egyszeri fordulénaphoz (junius 30.) kotott, jelentésen elhtizodd (a megbizas benyujtasatol szamitva 3-4 éves) idGtavon
teljesil, ezért a befektetés kiemelked6en magas likviditasi kockazatot hordoz - az Alapkezeld is legalabb 4-5 éves befektetési id6tavot javasol.

A mutaté meghatarozasa az Alap sajat, heti gyakorisagu historikus arfolyam-idGsoran (522 heti megfigyelés) alapuld, a PRIIPS RTS II. melléklete szerinti Cornish-
Fisher-mddszertannal (Kategdria 2) szamitott, kockdzatnak megfeleld volatilitason (VEV) alapul. Ennek megfelel&en:

— aszimulacio eredménye nem sziikségképpen megbizhatd mutatdja az Alap jév6beni kockazati profiljanak;

a feltiintetett kockazat/nyereség profil és az Alap kategorizalasa idével médosulhat;

az Alap az aktualis bemend adatok (nettd eszkozérték, historikus arfolyam-idésor) alapjan kerdlt a jelen kategériaba;

az Alapba valé befektetés nem t6ke-/hozamgarantilt;

a befektet6 nem viseli a befektetett t6kén tdli tovabbi pénziigyi kotelezettségvallalas vagy (flggé) kotelezettség felmeriilésének kockazatat.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jov6ébeni piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészben elveszitheti.

Teljesitmény-forgatokonyvek

A bemutatott szamadatok magukban foglaljdk maganak a terméknek az 0sszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzék az sszes olyan koltséget,
amelyet On a tanacsaddéjanak vagy forgalmazéjanak fizet. A szdmadatok nem veszik figyelembe az On személyes addiigyi helyzetét, amely szintén befolyasolhatja
az On 4ltal visszakapott dsszeg nagysagat.

Az e termékbél On altal elérhets hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovSbeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem jelezhet&k pontosan elére.
A bemutatott forgatékonyvek a multbeli eredményeken és bizonyos feltételezéseken alapuld illusztracidk. A piacok jov6beli alakuldsa igen eltérd lehet.

A stresszforgatokdnyv bemutatja, hogy széls6séges piaci korilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza.

Ezt a terméket nem lehet kdnnyen visszavéltani. Amennyiben az ajanlott tartasi id6 vége el6tt megsziinteti befektetését, Onnek nincs garanciaja és Onnek
esetleg tobbletkoltséget kell fizetnie.

Ez az abra szemlélteti, hogy befektetése hogyan teljesithet. Osszehasonlithatja mas szarmaztatott termékek kifizetési abraival.

A bemutatott abra egy sor lehetséges kimenetelt ad meg, és nem jel6li meg pontosan, hogy mekkora dsszeget kaphat vissza. Az On altal kapott dsszeg az alapul
szolgald eszkoz alakuldsatdl fliggéen valtozik. Az dbra megmutatja, hogy az alapul szolgdldé eszkoz egyes értékeinél mennyi lenne a termék nyeresége vagy
vesztesége. A vizszintes tengely mutatja az alapul szolgald eszkéznek a lejarat napjan lehetséges kiilonb6z6 arait, a fliggbleges tengely pedig a nyereség vagy
veszteség.

On maximalis veszteségként elveszitheti a teljes befektetését.

Ha On a javasolt tartasi id6 (5 év)

Befektetés: 4 000 000 HUF / Ajanlott tartasi id6: 5 év Ha On 1 év utan kilép DI
Stressz forgatokényv — visszakapott dsszeg / éves hozam 1011076 HUF /-74,72% 634 763 HUF / -30,80%
Kedvez6tlen forgatékdnyv — visszakapott 6sszeg / éves hozam 4173 097 HUF / 4,33% 10533 227 HUF / 21,37%
Mérsékelt forgatokonyv — visszakapott dsszeg / éves hozam 5620 763 HUF / 40,52% 25920572 HUF / 45,32%
Kedvez§ forgatokonyv — visszakapott 6sszeg / éves hozam 7 761 961 HUF / 94,05% 41 244 154 HUF / 59,46%

MI TORTENIK, HA A BIGGEORGE ALAPKEZELO ZRT. NEM TUD FIZETNI?

Az Alapkezel§ esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befekteték Alapban elhelyezett megtakaritasanak visszafizetését, mivel az Alap egy specialis
vagyontomeg, amely elkiilonil az Alapot kezel6 tarsasag vagyonatdl. A Biggeorge Alapkezel Zrt. fizetésképtelensége esetén a hitelez6k/befektetk koveteléseit
a Cstv. elGirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allé 6sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

Tovabba a letétkezelS (K&H Bank Zrt., székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.) a Kbftv. 64. & (15) bekezdés alapjan felelésséggel tartozik a
befektet6knek minden olyan veszteségért, amelyet amiatt szenvedtek el, hogy a letétkezel6 hanyagsaghdl vagy szandékosan nem tett maradéktalanul eleget a
torvényben elGirt kotelezettségeinek. Az ebbdl eredd veszteséget nem fedezi befekteté-kartalanitdsi vagy garanciarendszer.

MILYEN KOLTSEGEK MERULNEK FEL?

A termékrél Onnek tanacsot add vagy azt Onnek értékesits személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben ez a személy téjékoztatja Ont ezekrdl
a koltségekrél és arrél, hogy azok milyen hatassal vannak az On befektetésére.
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Akoltségek id6beli alakuldsa: a tablazatok azokat az sszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébél a kiildnbozé kéltségtipusok fedezésére forditanak.
Ezek az 6sszegek attdl fiiggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket. Az itt feltiintetett 6sszegek egy befektetési példan és a kiilénbsz6
lehetséges befektetési idGszakokon alapuld illusztraciok.

Azt feltételezziik, hogy az elsé évben On visszakapja a befektetett dsszeget (0 %-0s éves hozam). A tdbbi tartasi idére vonatkozdan azt feltételeztiik, hogy a
termék a mérsékelt forgatdkonyv szerint teljesit.

Befektetés: 4 000 000 HUF Ha On 1 év utan kilép Ha On 5 év utén kilép
Teljes koltség (HUF) 35 867,72 HUF 809 657,10 HUF
Eves koltséghatas (RIY) * 0,8967% 0,8967%

* Ez azt szemlélteti, hogy a koltségek évente hogyan csékkentik az On hozamat a tartasi id6 alatt. Ez példdul azt mutatja, hogy ha On az ajanlott tartasi idénél
kilép, az On évi atlagos hozama vérhatéan 46,21% lesz a koltségek el6tt és 45,32% a koltségek utan.

A koltségek Osszetétele:

Tétel Evente Magyarazat

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor

A Kezelési Szabalyzat szerint az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor a névérték legfeljebb
Belépési koltségek 0% 10%-anak megfelel8, de legalabb 10 000 Ft/tranzakci6 6sszegli vételi jutalékot szémithatna fel (a
felszamitédstol az Alapkezel§ el is tekinthet); a KID 0%-o0s belépési koltséggel szamol.

A Kezelési Szabdlyzat szerint a Befektetési Jegyek visszavaltasakor fix, 10 000 Ft/tranzakcid 6sszeg(i
Kilépési koltségek 0% visszavaltési jutalékot szamithatna fel a Forgalmazé (Concorde Ertékpapir Zrt.); a KID 0%-os kilépési
koltséggel szamol.

Folyo6 kéltségek minden évben

Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ vagy Az alapkezelési, a letétkezel6i (K&H Bank Zrt.), a kényvelési, kdnyvvizsgaldi és feliigyeleti (MNB) éves

e 0,8967% - .
mikodési koltségek ’ ° dijak egyittesen.
Ugyleti koltségek 0% Ez a termék szdmdra alapul szolgalé befektetések dltalunk torténé vasarldsa és eladasa sorén

felmeruld koltségek becslése.

Meghatarozott feltételek mellett felmerild jarulékos koltségek

Teljesitménydijak és nyereségrészesedés 0% Az Alap Kezelési Szabalyzata szerint nem keriil teljesitménydij felszadmitasra.

A Befektetd altal fizetett dijakat az Alapkezel6 az Alap miikddtetésére hasznalja fel; ezek a dijak csdkkentik a befektetés potencidlis ndvekedését. Ez az On
pénzébdl a befektetés elbtt, soran és visszavéltasakor maximalisan levonhaté/felszamithaté 6sszeg.

A lenti koltségek nem foglaljak magukban a teljesitménydijakat, valamint a portféliohoz kapcsoldédé tranzakcids koltségeket; a tovabbi informacidk az Alap
Kezelési Szabalyzataban talalhatdk. Az Alapot eseti jellegl dijak a Tajékoztatoban és a Kezelési Szabalyzatban régzitett korben terhelhetik; teljesitménydijat az
Alapkezel6 nem szamit fel.

MEDDIG TARTSAM MEG A TERMEKET, ES HOGYAN JUTHATOK KORABBAN A PENZEMHEZ?

Ajanlott (kotelezd minimalis) tartdsi id6: 5 év. Az Alapkezeld célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarldi kozéptavon az inflaciot és a banki kamatokat meghaladd
megtérllést érjenek el, amelyre tekintettel az Alapkezel6 legalabb 5 éves id6tartamra javasolja a befektetSk részére az Alap befektetési jegyeinek tartasat, akik
felvallaljak a terméknek az ingatlanpiac esetenként korlatozott likviditasa miatt felmerild likviditasi kockdzatot. A Befektetk a t6kendvekményt elsGsorban a
Befektetési Jegy visszavaltasdval realizalhatjak, a Kezelési Szabdlyzat XIV. fejezet, 57.2. pontja szerinti szabalyok szerint.

Az Alapkezel§ a vételi megbizasokat a megbizas felvételének napjara (, T" nap) mint Forgalmazas-elszamolasi Napra megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd
Nettd Eszkozértéken szamolja el, és az azt kbvet6 3. munkanapra (T+3 munkanap) teljesiti.

A Kezelési Szabalyzat szerint a visszavaltasi megbizdsokra vonatkozé Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év janius 30. napja (ha az nem Forgalmazasi Nap, a
kovetkez6 Forgalmazasi Nap). Az adott év junius 30. napjaig benyujtott visszavaltasi megbizasokat az Alapkezeld a targyévet koveté harmadik naptari év
Forgalmazas-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéken szamolja el; az ezt (junius 30-at) kovetden benyujtott
megbizdsokat a targyévet kovet6 negyedik naptari év Forgalmazas-elszamoldsi Napjara megallapitott Nettd Eszkdzértéken. A Befektet6k igy a Befektetési Jegyek
ellenértékéhez a megbizas benyujtasatol szamitva minimum 1095, maximum 1460 napos id6tavon juthatnak hozza. A Forgalmazas-teljesitési Nap a Forgalmazas-
elszamolasi Napot kovetd 2. munkanap. Az Alapkezel6 a visszavéltasi megbizasokat elGteljesitheti.

HOGYAN TEHETEK PANASZT?

Szoban: a) személyesen, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. szam alatt, munkanapokon 9-12 éra kozott;
b) telefonon a +36 1 225 2526 szamon, munkanapokon 9-12, hétfén 8-16 déra kozott.
irasban: a) személyesen vagy mas altal dtadott irat Utjan;
b) postai Uton (1023 Budapest, Lajos u. 28-32.);
c) e-mailben (info@bgalapkezelo.hu).

TOVABBI FONTOS INFORMACIOK

A dokumentumban leirt informdcidk nem tekinthetSk befektetési ajanlasnak; a Befektetési Jegyek megvasarlasa el6tt mindenképpen az Alap Kezelési
Szabdlyzatanak megismerése ajanlott.

Az Alap Kezelési Szabalyzata, féléves és éves jelentései, beszamoldja és portfdlio jelentése magyar nyelven elérheték az Alapkezel§ székhelyén, a Fellgyelet
honlapjan (www.kozzetetelek.mnb.hu), valamint a Concorde Ertékpapir Zrt. (HillSide Irodahdz, 1123 Budapest Alkotds utca 55-61. B ép., 7. em.; ligyfélszolgélat:
H-P 9:00-16:00), mint Forgalmazé forgalmazasi helyein.

Ezen dokumentumot jogi kotelezettség alapjan bocsatjuk rendelkezésre.
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